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   TRIBUNALE  DI  BARCELLONA P.G. 
   ESECUZIONI   IMMOBILIARI 

ALLEGATO G – OSSERVAZIONI ALLA BOZZA DALLA CREDITRICE PROCEDENTE 
E DAL LEGALE DEL DEBITORE – RISPOSTE della CTU   

Esecuzione immobiliare N° 96/2019 
B2 KAPITAL s.r.l. 

contro 
 

Ortofoto tratta da Google con indicazione di massima dei beni in esame 

Contorno rosso Fg.4 Part.74, Contorno verde Part.702 e Contorno blu Part.326. 

G.E:   DOTT. GIUSEPPE LO PRESTI

CTU:   DOTT. ING. NUNZIATINA TORRE 
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OSSERVAZIONI DA PARTE DEL LEGALE DEL DEBITORE E RISPOSTE CTU 
Preg.ma Sig.ra Ing. Nunziatina Torre, 

nell'interesse della società debitrice  sede in Torregrotta (ME) — c.f. 

,esaminata la Bozza della Relazione di consulenza tecnica per stima immobiliare trasmessa in 

data 11.05.2021 e resa nel procedimento di Esecuzione immobiliare N° 96/2019 B2 KAPITAL s.r.l. contro  

,Le evidenzio che: 

1) 

1A) "Ipoteca Giudiziale N. 4898/581 del 03/03/2017 derivante da decreto ingiuntivo, Pubblico Ufficiale 

Tribunale di Barcellona Pozzo di Gotto, rep. n. 125 del 24/01/2017 

A favore: UNICREDIT S.P.A. 

Contro:  sede in Torregrotta (ME) — c.f. ; per i diritti in 

ragione di 1/1 di proprietà. 

- Capitale di euro 58.099,20 — Ipoteca di euro 94.000,00 

- Gravante tra l'altro sulle unità immobiliari in oggetto di stima. 

-Verbale di Pignoramento immobili N. 8542/6513 del 13/04/2018 - Pubblico Ufficiale Tribunale di Barcellona

Pozzo di Gotto, rep. n. 879 del 21/03/2018. 

1B) Verbale di Pignoramento immobili N. 8542/6513 del 13/04/2018 - Pubblico Ufficiale Tribunale di 

Barcellona Pozzo di Gotto, rep. n. 879 del 21/03/2018 

A favore: FINO 2 SECURITISATION S.r.l.

Contro: . sede in Torregrotta (ME) — c.f. ; per i diritti in 

ragione di 1/1 di proprietà. 

- Gravante tra l'altro sulle unità immobiliari in oggetto". 

risultano cancellati, in esecuzione ad accordo solutorio raggiunto tra la  e FINO 2 

SECURITISATION (per conto di Unicredit), in data 22.09.2020 reg. generale n. 21990, reg. particolare n. 

4589, presentazione n. 23 (come risulta da documento 1 lett. a, b, c  allegati alla presente). 

® nella Perizia sono state apportate le correzioni . 

2) Relativamente alla descrizione della particella 74 foglio 4, sarà opportuno evidenziare che la società 

 è e resta proprietaria dei terreni individuati con le particelle 332 e 697 del foglio 4, non oggetto 

della presente procedura esecutiva, ovvero di pignoramento. Quindi tali beni dovranno godere del passaggio 

carraio di larghezza di almeno 3 mt lineari, stessa larghezza del cancello esistente, quindi per tutta la lunghezza 

del terreno (part. 74) sino a giungere la particella 332. Sulla stessa porzione servitù di passaggio delle 

condutture per utenze. Per evidenza Le allego planimetria generale in cui è riportata la sezione del passaggio 

(all.2). 
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® Riguardo alla servitù di passaggio dagli atti non si evince nessun titolo. Nel lotto 11 è stato

evidenziato nella descrizione il passaggio delle condutture per utenze. 

3) Per mera completezza formale, il sig.  mi riferisce che il sopralluogo è avvenuto in data

06.05.2021 e non il 04.05.2021 come indicato nella Bozza della Relazione. 

®    è stato un errore di trascrizione il sopralluogo è avvenuto il 06/05/2021 

Le chiedo quindi di procedere alle modifiche ed integrazioni. 

Cordiali saluti 

Avv. Francesco Ruvolo 

ALLEGATI 

OSSERVAZIONI DA PARTE DEL LEGALE DELLA CREDITRICE PROCEDENTE E RISPOSTE CTU

Esaminata la relazione integrativa si chiede al CTU di volere eliminare il lotto 11, riguardante il terreno identificato con la 
particella n.74. Tale bene costituendo la strada di accesso/zona di manovra dove sono ubicati un pozzo
e una cisterna dovrà essere suddiviso nei 10 lotti restanti semplicemente accorpando 1/10 di proprietà in quota indivisa del 
terreno.

®  la quota di 1/10 indiviso del terreno ,identificato al foglio 4 part. 74 , verrà ripartita in quota parte ad ogni      
lotto che “costituisce pertinenza per ogni singolo Lotto”.  
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Direzione Provinciale di MESSINA 
Ufficio provinciale- Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Sezione riservata all'Ufficio 
Liquidazione Totale 

Imposta ipotecaria 
Tassa ipotecaria 

Eseguita la formalità. 

€ 294,00 
€ 200,00 
€ 35,00 

Ricevuta/Prospetto di cassa n. 14753 
Protocollo di richiesta ME 67057 /l del2020 

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo 

Descrizione 
Data 
Pubblico ufficiale 
Sede 

ATTO GIUDIZIARIO 
04/09/2019 
TRIBUNALE DI MESSINA 
MESSINA (ME) 

Dati relativi all'annotazione 

Domanda di annotazione 
Registro generale n. 21990 
Registro particolare n. 4589 

Presentazione n. 23 del 22/09/2020 

Pag. l - segue 

Imposta di bollo € 59,00 
Sanzioni amministrative -

Numero di repertorio 116 
Codice fiscale 800 071 50834 

Tipo di annotazione ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE 
Descrizione · 705 CANCELLAZIONE 
Voltura catastale dell'atto originario NO 

Altri dati 

Formalità di riferimento Servizio di PI di MESSINA 
Trascrizione Numero di registro particolare 6513 del 13/04/2018 
Richiedente  

-codice fiscale ~-~ ~~- ---- ----- . ~ ~- ------ ---- -~ ----~ ------

Dati riepilogativi 

Unità negozia/i - Soggetti a favore l 

Sezione C - Soggetti 
A favore (come nella formalità originaria) 
Soggetto n. l 

Soggetti contro 3 

Denominazione o ragione sociale FINO 2 SECURITISATION S.R.L. 
Sede MILANO (MI) 
Codice fiscale 09966400963 

Per la quota di -



Direzione Provinciale di MESSINA 
Ufficio provinciale- Territorio 
Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Contro (come nella formalità originaria) 
Soggetto n. l 

Domanda di annotazione 
Registro generale n. 21990 
Registro particolare n. 4589 

Presentazione n. 23 del 22/09/2020 

Pag. 2- Fine 

Denominazione o ragione sociale . 
Sede TORREGROTTA (ME) 
Codice fiscale  

Per la quota di -
Soggetto n. 2 

Cognome  
Nato il 24/08/1944 a TORREGROTTA(ME) 
Sesso M Codice fiscale  

Soggetto n. 3 ··"'$/' 
Coqnome  
Nàta il 29/11/1947 
Sesso F Codice fiscale 

.. 
a TORRE.GR~Ì'À'(ME) 

 

Sezione D - Ulteriori informàzioni 
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare 

Nome  

Nome  



Repertorio n. 7350
Raccolta     n. 5301

ASSENSO A CANCELLAZIONE TOTALE DI FORMALITA' IPOTE-
CARIA

Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge, la sotto-
scritta:
° , la quale interviene alla pre-
sente scrittura privata nella sua qualità di procuratrice speciale della:
- "doValue S.p.A.", con sede in Verona (VR), Viale dell'Agricoltura n.7, ca-
pitale sociale Euro 41.280.000,00 (quarantunomilioniduecentottantamila vir-
gola zero zero), interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione
nel Registro delle Imprese di Verona 00390840239, partita IVA
02659940239, REA numero VR-19260, società di diritto italiano (di seguito
anche "Mandataria"), a quanto infra autorizzata in virtù di procura speciale
autenticata nella firma dal Notaio Luca Amato di Roma in data 17 giugno
2020, Rep. 56707/16500, registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Roma
5 il 17 giugno 2020 al n. 5735 serie 1T, che, in copia conforme all'originale,
si allega alla presente scrittura privata sotto la lettera "A", procura conferita
dal Presidente del Consiglio d'Amministrazione e legale rappresentante si-
gnor  settembre
1942, in virtù dei poteri allo stesso spettanti ai sensi dell'art. 22 dello statuto
sociale ed in esecuzione della procura speciale a rogito del Notaio Anita
Varsallona di Milano in data 20 luglio 2017, Rep.n. 60850/11358, di cui ap-
presso;
-- "doValue S.P.A." (già corrente sotto la denominazione "doBANK S.p.A."
come appresso illustrato) interviene, a sua volta, alla presente scrittura priva-
ta non in proprio, ma quale mandataria e pertanto in rappresentanza della so-
cietà:
- "FINO 2 SECURITISATION S.R.L.", società a responsabilità limitata
con socio unico, con sede legale in Milano, Viale Brenta n. 18/B, capitale
sociale Euro 10.000,00, interamente versato, codice fiscale, partita IVA e i-
scrizione al Registro delle imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi n.
09966400963, R.E.A. MI-2124851 (di seguito anche "Mandante"), in virtù
di procura speciale a rogito del Notaio Anita Varsallona di Milano in data
20 luglio 2017, Rep.n. 60850/11358 (registrata presso l'Agenzia delle Entra-
te di Milano 4 il 21 luglio 2017 al n. 40322 Serie 1T), che in copia conforme
all'originale trovasi allegata sotto la lettera "B" alla scrittura privata autenti-
cata nella firma dal Notaio Monica Polizzano di Roma in data 23 giugno
2020, Repertorio n. 7269/5241 (registrata presso l'Agenzia delle Entrate di
Roma 4 il 24 giugno 2020 al n. 16629 serie 1T); procura conferita dall'Am-
ministratore Unico e legale rappresentante della predetta società signora 

, debitamente
munita degli occorrenti poteri in forza di legge e del vigente statuto della
predetta società,

PREMESSO:
A) che con decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Messina in data 24
gennaio 2017, Rep.n. 125, debitamente registrato (di seguito il "Decreto In-
giuntivo"), è stato ingiunto alla società "

", con sede in Torregrotta (ME), codice fiscale , nonchè
ai signori 

Monica Polizzano
Notaio

Registrato
all'Agenzia delle Entrate
di Roma 4
il 3 agosto 2020
al n. 22066 Serie 1T
Esatti Euro 646,00



 di pagare in favore della "UNICREDIT S.P.A.", la somma di Euro
58.099,20 (cinquantottomilanovantanove virgola venti) in linea capitale, ol-
tre interessi convenzionali moratori;
B) che a garanzia di detto debito è stata iscritta ipoteca giudiziale presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina in data 3 marzo 2017 ai
numeri 4898 Registro Generale e 581 Registro Particolare per Euro
94.000,00 (novantaquattromila virgola zero zero) a favore della "UNICRE-
DIT S.P.A.", con sede in Roma, codice fiscale 00348170101, ed a carico del-
la società "

 tutti sopra generalizzati; ipoteca succes-
sivamente annotata di restrizione in data 16 giugno 2020 ai numeri 12278
Registro Generale e 2348 Registro Particolare [per un valore dei beni libera-
ti dalla garanzia pari ad Euro 29.175,00 (ventinovemilacentosettantacinque
virgola zero zero)] in virtù di provvedimento del Tribunale di Messina in da-
ta 20 gennaio 2020, Repertorio n. 10/2;
C) che la SPV "FINO 2 SECURITISATION S.R.L." è cessionaria di crediti
della "UNICREDIT S.P.A.", giusta contratto di cessione del 14 luglio 2017,
concluso nell'ambito di un operazione di cartolarizzazione ai sensi e per gli
effetti della legge n.130 del 30 aprile 1999, con il quale la "UNICREDIT
S.P.A." ha ceduto pro soluto alla società veicolo "FINO 2 SECURITISA-
TION S.R.L.", un pacchetto di crediti "individuabili in blocco" ai sensi e per
gli effetti dell'art. 58 del T.U. Bancario (di seguito i "Crediti"), tra i quali è
compresa la posizione di cui al Decreto Ingiuntivo, come risulta dalla pub-
blicazione nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana, parte seconda,
n.93 del giorno 8 agosto 2017;
D) che la società "doValue S.p.A." è società di diritto italiano che ha variato
la propria denominazione da "doBank S.p.A." in quella attuale in virtù di de-
libera dall'assemblea straordinaria di cui al verbale a rogito del Notaio Salva-
tore Mariconda di Roma in data 5 marzo 2019 Rep.n. 14941/10098, registra-
to presso l'Agenzia delle Entrate di Albano Laziale in data 15 marzo 2019 al
n.4014 serie 1T – iscritto presso il Registro delle Imprese di Verona in data
25 giugno 2019 con protocollo di deposito n. 62733/2019 del 24 giugno
2019 come da provvedimento autorizzativo della Banca Centrale Europea
del 21 giugno 2019;
(E) che "FINO 2 SECURITISATION S.R.L." ha conferito a "doBank
S.p.A." (oggi "doValue S.p.A."), con il precitato atto a rogito del Notaio A-
nita Varsallona di Milano in data 20 luglio 2017 Rep.n. 60850/11358, ampia
procura per l'amministrazione, gestione, incasso ed eventuale recupero, an-
che attraverso le vie giudiziarie, dei Crediti nonché all'eventuale escussione
delle garanzie accessorie, di qualunque tipologia o natura, che assistano tali
Crediti, ovvero, fra l'altro, del potere di consentire cancellazioni, rinunce, e-
stinzioni parziali o totali ed eleggere domicilio ai predetti fini per conto di
essa mandante;
(E) che doValue S.p.A. (già doBank S.p.A.) con il precitato atto a rogito del
Notaio Luca Amato di Roma in data 17 giugno 2020, Rep. 56707/16500, ha
a sua volta conferito procura ai soggetti in essa indicati, affinché gli stessi,
disgiuntamente tra di loro, in sua rappresentanza possano tra l'altro procede-
re alla cancellazione di ipoteche relative a crediti gestiti da essa stessa.



TUTTO CIO' PREMESSO
e da ritenersi parte integrante e sostanziale del presente atto la SPV "FINO 2
SECURITISATION S.R.L.", come sopra rappresentata,

CONSENTE
che venga assentita di cancellazione totale l'ipoteca giudiziale iscritta presso
la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina in data 3 marzo 2017
ai numeri 4898 Registro Generale e 581 Registro Particolare per Euro
94.000,00 (novantaquattromila virgola zero zero),

a favore
- della "UNICREDIT S.P.A.", con sede in Roma, codice fiscale
00348170101,

ed a carico
- della società " , con sede in Torre-
grotta (ME), codice fiscale ,
- del signor

Viene esonerato il competente Dirigente dell'Agenzia del Territorio da ogni
e qualsiasi responsabilità.
Spese e imposte del presente atto e sue dipendenti sono a carico della parte
richiedente, con esonero – per la Mandataria "doValue S.P.A." e per la man-
dante "FINO 2 SECURITISATION S.R.L." - alla responsabilità solidale an-
che ai sensi della legge professionale notarile.
F.to Chiara Tatti

----------------------------
Repertorio n. 7350                                                               Raccolta n. 5301

AUTENTICA DI FIRMA
Sottoscritta dott.ssa Monica Polizzano, Notaio in Roma, con studio in Lun-
gotevere delle Navi n. 20, iscritta nel Ruolo del Collegio Notarile dei Di-
stretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, certifico che:
° , la quale è intervenuta alla
scrittura privata che precede nella sua qualità di procuratrice speciale della:
- "doValue S.p.A.", con sede in Verona (VR), Viale dell'Agricoltura n.7, ca-
pitale sociale Euro 41.280.000,00 (quarantunomilioniduecentottantamila vir-
gola zero zero), interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione
nel Registro delle Imprese di Verona 00390840239, partita IVA
02659940239, REA numero VR-19260, società di diritto italiano, a quanto
infra autorizzata in virtù di procura speciale procura speciale autenticata nel-
la firma dal Notaio Luca Amato di Roma in data 17 giugno 2020, Rep.
56707/16500, registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Roma 5 il 17 giu-
gno 2020 al n. 5735 serie 1T, che, in copia conforme all'originale, trovasi al-
legata alla scrittura privata che precede sotto la lettera "A", procura conferi-
ta dal Presidente del Consiglio d'Amministrazione e legale rappresentante si-
gnor 

 in virtù dei poteri allo stesso spettanti ai sensi dell'art. 22 dello statuto
sociale ed in esecuzione della procura speciale a rogito del Notaio Anita
Varsallona di Milano in data 20 luglio 2017, Rep.n. 60850/11358, di cui ap-
presso;
-- "doValue S.P.A." (già corrente sotto la denominazione "doBANK



S.p.A.") è intervenuta, a sua volta, alla scrittura privata che precede non in
proprio, ma quale mandataria e pertanto in rappresentanza della società:
- "FINO 2 SECURITISATION S.R.L.", società a responsabilità limitata
con socio unico, con sede legale in Milano, Viale Brenta n. 18/B, capitale
sociale Euro 10.000,00, interamente versato, codice fiscale, partita IVA e i-
scrizione al Registro delle imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi n.
09966400963, R.E.A. MI-2124851, in virtù di procura speciale a rogito del
Notaio Anita Varsallona di Milano in data 20 luglio 2017, Rep.n.
60850/11358 (registrata presso l'Agenzia delle Entrate di Milano 4 il 21 lu-
glio 2017 al n. 40322 Serie 1T), che in copia conforme all'originale trovasi
allegata sotto la lettera "B" alla scrittura privata autenticata nella firma da
me Notaio in data 23 giugno 2020, Repertorio n. 7269/5241 (registrata pres-
so l'Agenzia delle Entrate di Roma 4 il 24 giugno 2020 al n. 16629 serie
1T), procura conferita dall'Amministratore Unico e legale rappresentante
della predetta società 

 debitamente munita degli occorrenti poteri in forza di legge
e del vigente statuto della predetta società,
della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio sono certa, ha in mia
presenza e con me Notaio apposto la sua firma alla scrittura che precede, in
calce ed a margine di ciascuno dei fogli di cui si compone, essendo le ore ot-
to e minuti trentaquattro (H. 8.34).
Certifico altresì di aver ricevuto dispensa dalla parte dal darle lettura della
scrittura che precede e del suo allegato.
Roma, nel mio studio, lì trenta luglio duemilaventi.
F.to Monica Polizzano Notaio

















































































 Sottoscritta dott.ssa Monica Polizzano, Notaio in Roma, i-

scritta nel Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuni-

ti di Roma, Velletri e Civitavecchia, certifico che:

- la presente copia autentica informatica è conforme all'ori-

ginale su supporto analogico conservato fra i miei atti e mu-

nito delle prescritte firme; consta di quarantatrè facciate;

- la presente copia viene rilasciata, ai sensi dell'art. 68

ter della legge 16 febbraio 1913 n. 89 e dell'art. 22 del

D.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82, su supporto informatico e da me

sottoscritta mediante apposizione della firma digitale, por-

tante il certificato n. 1913 rilasciato dal Consiglio Nazio-

nale del Notariato Certification Authority avente validità

fino al 5 settembre 2020.

Si rilascia alla parte interessata, per gli usi consentiti,

in esenzione dall'imposta di bollo.

Roma, 6 agosto 2020

File firmato digitalmente dal Notaio Monica Polizzano





Domanda di annotazione
Registro generale n. 18062
Registro particolare n. 3037
Presentazione n. 8 del 11/08/2020

UTC: 2020-08-03T09:32:56.130741+02:00

Direzione Provinciale di   MESSINA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale € 359,00

Imposta ipotecaria € 324,00 Imposta di bollo  -
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalità.
Ricevuta/Prospetto di cassa n. 12746
Protocollo di richiesta ME 57419/1 del 2020

Il Conservatore
Conservatore BRIGUGLIO LETTERIO

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA
Data 30/07/2020 Numero di repertorio 7350/5301
Notaio POLIZZANO MONICA Codice fiscale PLZ MNC 69C56 G273 P
Sede ROMA (RM)

Dati relativi all'annotazione
Tipo di annotazione ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE
Descrizione 803   CANCELLAZIONE TOTALE

Altri dati
Formalità di riferimento Servizio di PI di MESSINA
Iscrizione Numero di registro particolare 581 del 03/03/2017

Dati riepilogativi
Unità negoziali - Soggetti a favore 1 Soggetti contro 3

Sezione C - Soggetti
A favore (come nella formalità originaria)
Soggetto n. 1

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101

Per la quota di -
Contro (come nella formalità originaria)
Soggetto n. 1

Denominazione o ragione sociale

Pag. 1 - segue



Domanda di annotazione
Registro generale n. 18062
Registro particolare n. 3037
Presentazione n. 8 del 11/08/2020

UTC: 2020-08-03T09:32:56.130741+02:00

Direzione Provinciale di   MESSINA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Sede TORREGROTTA (ME)
Codice fiscale 02943720835

Per la quota di -
Soggetto n. 2

Cognome Nome
Nato il 24/08/1944 a TORREGROTTA (ME)
Sesso M Codice fiscale

Soggetto n. 3
Cognome Nome
Nata il 29/11/1947 a TORREGROTTA (ME)
Sesso F Codice fiscale

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

Pag. 2 - Fine
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